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Izmir Bornova Belediyesi
Emlak ve Istimlak Miidiirliigii
Cahsma Usul ve Esaslari Hakkinda Yénetmelik

BIRINCI BOLUM

Amag, Kapsam, Hukuki Dayanak ve Tanimlar

Amag
MADDE 1 Bu yénetmeligin amaci ;Bornova Belediye Bagkanligi,Emlak ve Istimlak
Midirliigi’'niin gorev,yetki ve sorumluluklan ile ¢alisma usul ve esaslarim belirlemek ve

uygulamasini saglamaktir.

Kapsam
MADDE 2 Bornova Belediye sinirlar iginde ,

-5393 say1ili Belediye Kanunu
-5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanunu

-2942/4650 Kamulastirma Kanunu -6552-6639-6459-6306-5177-6495-5999-6487-6645say1l1

Kanunlar

-657 sayil1 Devlet Memurlar1 Kanunu

-5366 sayili Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu
-634/5711 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu

-2981/3290/3366 sayili Imar Affi Kanunu ve Uygulama Yo6netmeligi
-5302 Sayili 11 Idaresi Kanunu

-4734 Sayili Kamu [hale Kanunu

-4735 Sayili Kamu [hale Sézlesmeleri Kanunu

-2886 Sayili Devlet Thale Kanunu
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-Izmir Biiytksehir Belediyesi imar Y6netmeligi

-3194 sayili Imar Kanunu

-5018 sayili1 Kamu Mali Yénetimi ve Kontrol Kanunu

-6183 sayilh Amme Alacaklarimin Tahsil Usulu Hakkinda Kanun
-Izmir Biiytiksehir Kiy1 Sahil Seridi Yo6netmeligi

-2863 sayil Kiiltiir ve Tabiat Varliklarimi Koruma Kanunu

-775 sayili Gecekondu Onleme Kanunu

-lgili Diger yasa ve yonetmelikler

cercevesinde, Bornova Belediyesi Emlak ve Istimlak Midirligi ¢alisanlarinin gorev ve

sorumluluklarini belirlenmesini kapsar.

Hukuki Dayanak
MADDE 3 Bu yénetmelik 13.07.2005 gin 25874 Sayilh Resmi Gazetede yayinlanan
03.07.2005 tarih 5393 sayili Belediye Kanunun 15.Maddesi b bendi hiikmiine dayanilarak

hazirlanmustir.

Tanimlar

MADDE 4

Belediye: Bornova Belediyesini,

Baskan/Belediye Bagkani: Bornova Belediye Baskanini,

Basgkan Yardimeisi: Miidiirliigiin bagli oldugu Baskan Yardimeisini,
Miidiirliik: Emlak ve Istimlak Miidiirliigiinii,

Miidiir: Emlak ve Istimlak Miidiiriini,

Personel: Emlak ve Istimlak Miidiirliigiine bagl ¢alisanlarin tiimiinii ifade eder.
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IKINCI BOLUM

Kurulus, Gérev, Calisma Usul ve Esaslari, Teskilatlanma

Kurulus
MADDE § Emlak ve Istimlak Mudirliigi, ilgili sorumlu Bagkan Yardimcisi'na bagl bir

birimdir. Miidir, teknik personeller ve diger kamu gorevlilerinden olusur.

1- Emlak ve Istimlak Miidiirliigii’niin Gérev, Yetki ve Sorumluluklan ile Cahisma Usul

ve Esaslar.
MADDE 6

Emlak ve Istimlak Midiirliigii asagidaki fonksiyon ve gorevlerin yerine getirilmesinde

yetkili ve sorumludur.
1- Miidiir

Bu yo6netmeligin 2.maddesinde belirtilen yasa ve yonetmeliklerin biitiniinde Birimini

Belediyenin vizyon,misyon ve ilkeleri ile mevzuata uygun sekilde yonetmekten sorumludur.

Her tiirli gorev ve faaliyetlerinden dolay1 bagh bulundugu Bagkan Yardimcisina ve Belediye

Bagkanina kargi sorumludur.
2- Istimlak Servisi

Belediye sinirlan iginde kamu hizmeti yiiriitebilmek icin ihtiya¢ duyulan alanlarin imar
programina almak ve 2942 — 4650 ve eki tim yasa ve yonetmeliklere uygun olarak
kamulastirma islemlerini yapmak ve davalik olunanlarla ilgili miidiirliik gdriisiiniin
hazirlanmas: islerini yapmak ve bilgi-belgenin dosyalanmak suretiyle arsivlenmesini

saglamak.
3- Kira / Kiralama ve Ecrimisil Servisi

Belediye miilkiyetindeki veya tasarrufundaki tiim tasinmazlarin 2886 éaylh kanun ve eki
yonetmeliklere uygun olarak ihale siirecindeki tiim sekreterya (Sartname ilan vb.) islemlerinin
yuritilmesi iglemleri ile isgal durumunda yiiriitiilecek olan tespit ve tahakkuklarin yapilmasi,

gerektifinde tahliyesi icin gerekli organizasyonlari yapmak ve dosyalanmak suretiyle
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arsivlenmesini saglamak. Kiralama isinde 4734 ve 5393 sayili kanun ve eklerine uygun olarak

gereken islemlerin timiinii yapmak
4- Tiim Idari isler, Genel Kayit

Miidiirlik iginde yuritilen idari islerin, kayit islemlerinin tiimiiniin takibi ve arsivlenmesi

islerini yiirtitmek,
5- Taginmaz Tahsis, kayit ve Hisse Satis Islemleri Servisi

Belediye tasinmazlarimin envanter kayit, tahsis, ihdasen ve hisseli parsellerdeki satis
iglemlerinin yiiriitilmesi isinde 5393,5018,3194 sayili kanun ve eklerine uygun olarak gerekli

tlim is ve eylemleri yliritmek.
6- 775 Sayih Yasa Ile Tlgili islemler Servisi

Gecekondu kanununa istinaden taginmazlar iizerindeki serhlerin ilgili yasaya uygun olarak

terkini ile alakali tiim tapu ve mahkeme yazigsmalarim yiiriitmek.
2- Miidiiriin Gorev, Yetki ve Sorumluluklan

MADDE 7

Bu yonetmeligin 2.maddesinde belirtilen yasa ve yonetmeliklerin biitiininde Birimini

Belediyenin vizyon, misyon ve ilkeleri ile mevzuata uygun sekilde yonetmekten sorumludur.

Her tiirlii gorev ve faaliyetlerinden dolay1 bagli bulundugu Bagkan Yardimcisina ve Belediye

Bagkanina karsi sorumludur.
1- Emlak ve Istimlak Miidiirliigiiniin Harcama Yetkilisidir.

2- Mudiirligiine yasa ve yonetmeliklerle verilmis olan gorevlerin mevzuata uygun olarak

yuriitiilmesinde birinci derece de sorumlu olup, gerekli her tiirlii tedbiri alir.
3- Kendine bagh birimler arasinda uyumlu ve koordineli ¢alismay1 saglar.

4- 657 sayih Devlet Memurlar1 Kanuna gére personel Ozlik haklan ile ilgili yetkisi

dahilindeki islemleri yiirtiir.

5- Ilgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda, Belediye Baskaminmn ve bagh oldugu Baskan

Yardimeisimnin emir direktiflerini yerine getirmek.
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6- Miidirltigiine intikal eden evraklarin ve gérevlerin bagh birimler arasinda dagihimini ve

denetimini saglar.
7- Bagli oldugu amirin kendisine vermis oldugu benzer gérevleri yerine getirir.
8- Midiirligi ilgilendiren konularla ilgili tiim komisyonlarda gérev almak.

9- Diger Midirliiklerle ortak yiiriitiilen projelerde gerekli koordinasyon ile miidiirliikler arasi

saglikli bilgi aligverisini saglar.
10- Alt birimlerce hazirlanan evraklari ve ¢aligmalari denetler, yonlendirir ve onaylar.

I1- Midurlugiinde galisanlarin gérev, yetki ve sorumluluklarim belirler ve yazili hale

getirilmesini saglar.
12- Hizmet ve uygulamalarin yapilan ¢alismalarla iyilestirilmesini saglar.

13- Aksayan hizmetin diizeltilmesi aksamanin nedenini diger calisanlar ve ilgili birimlerle
beraber arastirir, diizeltici ve Onleyici faaliyetleri baslatir.Bu caligmalarla ilgili kayitlarin

tutulmasi ve takibini saglar.

14- Miidiirliiglin ytirtittigh islemlerin yapilis agamalarindan ve sonuglarindan Baskana bagl

oldugu Bagkan Yardimcisina ve diger ilgililere ve yetkililere devami olarak bilgi vermek.

15- Miudurligiin tiim gdrevlerinin yiiriitiilmesinde gorev dagilimi yaparak personel arasinda

¢alisma diizenini, koordinasyonu ve es giidiimii saglamak personelini denetlemek.

16- Mudiirligiin biitgesini hazirlamak ve harcama yetkilisi olarak Mudiirliigiin her tiirli

giderinin 6deme belgelerini imzalamak.
17- Mudiirltige gelen giden evraki incelemek ve ilgili personele havale edip takibini yapmak.

18- Miidurliik ¢alismalan sirasinda yapilan tiim idari islemlerin yasalara calisma ilke ve

kosullarina uygun olarak yiiriitiilmesini denetlemek.

19- Gegici olarak gérevden ayrilmasi halinde yerine vekalet edecek kisiyi belirlemek ve

amirine teklif etmek.

Teskilatlanma

MADDE 8

Miidurliigimiizin teskilat: yapisr EK<1 dekicorganizasyon semasmda goriilmektedit:
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UCUNCU BOLUM
Birimlerin Fonksiyonlar, Gérev, Yetki ve Sorumluluklar:

1- Istimlak Servisi Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
MADDE 9

Miidiiriin emir ve direktiflerinin 2942/4650 sayilh Kamulastirma yasasi ve eklenen
ilgili diger kanunlara ile ,2981/3290/3366 sayili imar affi yasas1,657 sayili devlet memurlari
kanunu,3194 sayili Imar Kanunu 2863 sayil1 Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kanunu

ve ilgili diger kanun ve yonetmelikler kapsaminda yerine getirilmesidir.
1- Bes yillik imar programini hazirlamak.

2- 1/1000 olgekli uygulama imar plamindal7 metre genisligine kadar olan yollar
;yesil,park,Pazar alani,semt spor ve oyun alani,belediye hizmet alani,otopark,sosyal tesis alan
v.b. olarak kamu hizmetine ayrilan alanlara rastlayan gercek ve tiizel kisilerin miilkiyetinde
bulunan ve kamu ihtiyaci icin éncelikli olup,faaliyet programimizda olan tasmmazlarin yasa

geregi kamulastirma islemlerini baslatmak ve sonuglandirmak.

3- Belediye miilkiyetindeki kamu hizmetine tahsis edilmemis olan parsellerle vatandagin

talebi halinde trampa islemelerini saglamak.

4- Kamulastinilan tasinmazlarin ilgili Tapu Sicil Miidiirliiklerinde tapularinin Belediye adina

devrinin veya terkin iglemlerinin yapilmasini saglamak.

5- 2942/4650 sayih Kamulastirma Kanunu geregi kurulan Kiymet Takdir Komisyonu ve

Uzlasma Komisyonuna raportérliik yapmak.

6- Kamulastirma nedeni ile uzlasma saglanamayan tasinmaz malikleri ile Belediye arasinda
ki davalarda gerekli bilgi ve belgelerin Miidiirliik goriigii olusturularak Hukuk Isleri

Miidiirltigiine géndermek.

8- Belediyemizin satin alacagi kamulagtiracag irtifak hakki kuracag taginmazlarim tapu sicil

kayit aragtirmalarini yapmak.




2- Kira/Kiralama ve Ecrimisil Servisi Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:
MADDE 10

Midiriin emir ve direktiflerinin 3194 sayili Imar Kanunu 5393 sayili Belediye Kanunu,5018
saytll Kamu Mali Yoénetin Kontrol Kanunu,6183 sayili Amme Alacaklari Tahsili Usuli
Hakkinda Kanun ve 2886 sayili Devlet [hale Kanunu ve ilgili diger kanun ve yénetmelikler

kapsaminda yerine getirilmesidir.

I- Milkiyeti Belediyeye ait taginmazlarin kiralama islemlerini 2886 sayili Devlet Ihale
Kanunu kapsaminda yiiriitmek. Buna iligkin idari sozlesme ve sartnameleri diizenlemek, ihale

islemlerini yiiriitmek.

2- Mevceut kiralanmis tagmmazlarin sartnamelerine uygun olarak sozlesme dénemlerinde
artislarinin kira tespit komisyonu tarafindan karara baglandiktan sonra tahakkuklarini yapip

kiracilara bildirmek.

3- Yapilan Kiralama islemlerinde tahakkuk edilecek 6demelerinin takibini tahakkuklarini
yapmak. Odemelerini aksatan kiracilar hakkinda icra takibi baslatilmas1 konusunda Baskanlik

Makaminin oluru ile Hukuk Isleri Miidiirliigiine bilgi ve belgelerin génderilmesini saglamak.

4- Kira siiresi biten belediye tasginmazlar idari szlesme kurallarina uygun ve eksiksiz olarak

teslim almak.
5- Teslim alinamayan tasinmazlar igin tahliye karari alip islemleri baslatmak ve yiiriitmek.

6- Miilkiyeti belediyeye ait ve Kamuya Terkli alanlarda Belediye Ilge simirlari i¢inde bulunan

taginmazlara yapilan fuzuli iggalleri yerinde ve uygulama imar planlar {izerinde tespit etmek.

7- Tespit edilen isgallerin ilgili kanun ve yonetmelikler dogrultusunda ecrimisil
ihbarnamelerini hazirlayip, tahsilat: konusunda geregini yapmak.Odemelerini yapmamis olan

isgalcilerin 6183 sayili kanun kapsaminda tahsili igin Mali Hizmetler Miidiirliigiine bildirmek.

8- Isgalleri sonlandimimasi igin Zabita Midiirligi ile gerektiginde Kaymakamliktan talep

etmek.

9- Ecrimisil ile ilgili acilan davalar takip etmek ve Hukuk Isleri Midiirligiine istenilen

bilgileri Miidiirliik goriisii ile vermek.
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10- Kiralama isinde gerekli Bagkanlik Makami oluru ile piyasa fiyat arastirmasi Kira Kontrati

Sézlesme ve onay belgesi vb.gibi tiim islemleri ylirtitir.
3- Tasmir Kayit ve Kontrol Yetkililerinin Yetki, Gorev ve Sorumluluklar

MADDE 11

Taginirlara iligkin tiim is ve islemlerinden asagidaki sekliyle yerine getirilmesinden

Tasinir Kayit Yetkilileri sorumludur.

1- Harcama birimleri tarafindan edinilen taginirlardan, ilgili Tasmir Kayit Yetkilisinin kayit
islemlerini yapmak lizere; muayene ve kabulii yapilanlari, cins ve niteliklerine gére sayarak,
tartarak, Olgerek teslim almak, dogrudan tiiketilmeyen ve kullamima verilmeyen tagimirlan
sorum]ulugunda ambarlarda muhafaza etmek. Muayene ve kabul islemi hemen yapilamayan
tasimirlar kontrol ederek teslim almak, bunlarin kesin kabulii yapilmadan kullanima

verilmesini dnlemek.

2- Tasnirlarin titketilmek suretiyle ¢ikis islemlerini kayitlarim tutmak, bunlara iliskin belge
ve cetvelleri diizenlemek ve taginir yénetim hesap cetvellerini Belediye konsolide gorevlisine

gondermek.

3- Taginirlarin yangina, i1slanmaya, bozulmaya, calinmaya ve benzeri tehlikelere kars:

korunmasi igin gerekli tedbirleri almak ve alinmasini saglamak.

4- Ambarda ¢alinma veya olaganiistii nedenlerden dolay1 meydana gelen azalmalari harcama

yetkilisine bildirmek ve gerekli islemleri yapmak.

5- Ambar sayimin ve stok kontroliinli yapmak, harcama yetkilisince belirlenen asgari stok

seviyesinin altina diisen tasinirlar harcama yetkilisine bildirmek.

6- Kullanimda bulunan dayanikli tasinirlari bulunduklar yerde kontrol etmek, sayimlarini

yapmak ve yaptirmak.

7- Mudiirliigiin malzeme ihtiyag planlamasinin yapilmasinda harcama yetkilisine yardimei

olmak.
8- Kayitlarini tuttugu taginirlarin yonetim hesabini hazirlamak ve harcama yetkilisine sunmak.

9- Tagmirlarn elektronik ortamda takibi i¢in yapilacak programa her tiirlii veri girisi yaparak

buradakiverilerisirekli giincekhalde tutmak..
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10- Taginir Mal Yonetmeligi'nce verilen diger gorevleri yapmak.
Tasmmir Kontrol Yetkilisinin Gorev ve Sorumluluklar

I- Tasiir kayit ve islemleri ilgili olarak diizenlenen belge ve cetvellerin mevzuata ve mali

tablolara uygunlugunu kontrol etmek.

2- Harcama Birimi Tagimir Mal Yonetim Hesabi Cetvelini imzalayarak harcama yetkilisine

sunmak.
Tiim idari isler Genel Kayit Servisi Gorev, Yetki ve Sorumluluklari
MADDE 12

Mudirin emir ve direktiflerinin,5393 sayili Belediye Kanunu ve ilgili diger kanun ve

yonetmelikler kapsaminda yerine getirilmesidir.

I- Miidiirlige havale edilen tiim evraklarin kayitlarin1 yapmak havale edilen personele teslim

etmek .
2- Islemi tamamlanan tiim evraklarin cikiglarini yapmak.

3- Mudiirliikte ¢ahsan tiim personelin 6zlik haklar (idari ve mali) ile ilgili tim islemleri

yapar.
4- Personelin devam durumu rapor, izin, gibi konular1 belirleyen tabloyu hazirlar.
5- Meclis Giindemini hazirlamak ve siiresi iginde ilgili Miidiirliige géndermek.

Tasinmaz Tahsis, Kayit ve Hisse Satis Islemleri Servisi Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

MADDE 13

Mudiiriin emir ve direktiflerinin 2886 sayili Devlet fhale Kanunu, 5393 sayil1 Belediye
Kanunu, 3194 sayili Imar Kanunu, 5018 sayili Kamu Mali Yénetimi Kontrol Kanunu ve ilgili

diger kanun ve y6netmelikler kapsaminda yerine getirilmesidir

l- Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarin icmal cetveline esas envanterlerini

hazirlayip Mali Hizmetler Midiirligiine géndermek.

2- Belediyenin Ozel Miilkiyetindeki tasmmazlarindan satilanlar: kayittan diistip, edilenleri

kayitaltina ahp giincel tutmak.
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3- Belediye 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarn ilgili belediye birimlerine kamu hizmeti sunma

ihtiyact dogrultusunda tahsis edilmesi islemlerini yiiriitmek.

4- Belediyenin tasinmaz mallarinin ilgili mevzuat ve amaci dogrultusunda kamu kurum ve
kuruluslarina bedeli kargilig1 veya bedelsiz tahsis edilmesine, protokol hazirlanmasina, tahsis
kararinin kaldinlmasina, tahsis amacinin kaldirilmasina,tahsis amacinin degistirilmesine veya

sure uzatimina yonelik idari islemleri yapmak.

5- Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlarin Meclis ve Enciimen Kararlar dogrultusunda

ilgili kanun ve yonetmelikler kapsaminda satis islemlerini viiriitmek.

6- Etlit Proje Midiirliigti tarafindan yol ve yesil alanlarda belediye adina ihdasen olusan

parseller i¢in gerekli meclis kararlarini aldirip, satis islemlerini yiiriitmek.

7- Belediyenin 6zel miilkiyetindeki tasinmazlar tizerinde bulunan hacizlerin kaldirilmast igin

gerekli yazismalar Hukuk Isleri Miidiirliigii ile yaparak saglamak.

8- Devir, Ust intifa hakki, kurulmasi konularinda kamu kurum ve kuruluslarla yapilacak

protokol ve idari sézlesmeleri hazirlamak.

9- Belediyenin hissedar1 oldugu tagmmazlarin diger paydaslarca agilan davalarinda Hukuk

Isleri Miidiirliigtiniin istedigi bilgi ve belgeleri hazirlayip yazismalar: yapmak.

10-  Belediyenin  6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin  yerinde tespitlerini

yaparak,fotograflarini ve imar durumlarini dosyalamak.

I'1- Belediyemize bagislanan tasinmaz mallarin bagis ve sarth bagis usuliine uygun olarak

kabullerine iliskin meclis kararlarini aldirmak ve tapu tescil islemlerini yapmak.

12- Belediyenin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlari diizenli olarak yerinde tespitlerini

yaparak varsa isgalleri sonlandirmak.

13- Belediyenin 6zel miilkiyetinde bulunan tasinmazlarin periyodik dénemler halinde Tapu

Sicil Miidirliigiinden tapu kayitlarini almak ve dosyalarinda saklamak.

14- Belediyenin 775 sayili Gecekondu Kanuna gére tahsis ettigi arsalarin {izerinde bulunan
serhlerin terkin edilmesi ile ilgili Tapu Sicil Miidrligi ile yapilan yazigmalar

gerceklestirmek.
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15- Belediyenin 6zel mallar veya st hakk: belediyeye verilmis olan alanlar iizerinde bu iist
hakkina dayanilarak ilgili yasa dogrultusunda yapilacak tesisler icin irtifak hakki —iist hakki
tesis etmek. Buna iliskin idari sozlesme ve sartnameleri diizenlemek, ihale islemlerini

yiiritmek.
Yardimei Personel Gérev, Yetki ve Sorumluluklar
MADDE 14

1-Midiirlik personelince hazirlanan her tiirlii evrak ve dosyay: ilgili yerlere dagitmak ve

gerektiginde toplamak.

2-Mudiirligtin her tiirlii fotokopi ve faks islemlerini yiiriitmek.

3-Miidiirliigiin temizlik islerini yiiriitmek

4-Ustlerin verdigi diger gorevleri eksiksiz yerine getirmek.
DORDUNCU BOLUM

Diger Hiikiimler, Yiiriirlik ve Yiiriitme

DIGER HUKUMLER
YURURLUK

MADDE 15- Belediye Emlak ve Istimlak Midiirliigi'niin yapilanma ve gorev, yetki ve
sorumluluklarini igeren bu galisma esaslari, Belediye Meclisince kabul edilip onaylandiktan
sonra 3011 sayilt yasanin 2. Maddesi geregi mahallinde ¢tkan gazete veya diger yayin yollarn
ile ilan edildigi tarihte yiirirlige girer ve meveut (halen yiiriirlikte olan) yonetmelik

yurlrliikten kalkar.

YURUTME

MADDE 16- Bu yonetmelik hiikiimlerini Belediye Baskani. Baskan Yardimeisi ve Emlak ve

Istimlak Miidiirt yiiriitir.




GECICI MADDE 1-Emlak ve Istimlak Miudirligiiniin alt birimlerinin olusturulmas:

amaciyla idarelerince gerekli dnlemler alimir ve bu alt birim yoneticilerine {ist yonetici

tarafindan atama ve gérevlendirme yapihir.

EK-1 Organigram 6rnegi

BELEDIYE BASKANI

J

BASKAN YARDIMCISI

|

| EMLAK VE iSTIMLAK MUDURU |

ﬂ

J

J

§

Kira-Kiralama ve
Ecrimisil Servisi

Tasinmaz Tahsis,
Kayit, Hisse Satis,
intifa, irtifak
Hakki, Devir
islemleri

istimlak Servisi

J

775 Sayili Yasa
ile ilgili islemler
Servisi

d

Tiim idari isler,
Genel Kayit




