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03.04.2024

UiP-351048944 PLAN ISLEM NUMARALI 1/1000 OLCEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
ASKI - BILGILENDIRME VE INTERNET iLANI TUTANAGI

Bornova ilgesi, Ergene Mahallesi, 31 J II B pafta, Fehmi Yigin Caddesi lizerinde yer alan 3644
ada 103 parselde Izmir Biiyiiksehir Beledlye Meclisi tarafindan 15.12.2023 tarih 1336 sayili karar ile
uygun goriilen 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plan1 Degisikligi uyarinca "Ozel Saglik Tesis Alan1"
belirlenmesine yénelik 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plan1 degisikligi [zmir Biiyiiksehir Belediye
Meclisinin 15.03.2024 tarihli ve 97509404.105.04.329 sayili karari ile uygun bulunmus olup Izmir
Biiyiiksehir Belediye Baskanlig tarafindan 27.03.2024 tarihinde ve 1829 degisiklik numarasi ile 5216
say1l1 Bilyiiksehir Belediyesi Kanunu'nun 7/b maddesi uyarinca onandig: Izmir Biiyiiksehir Belediye
Bagkanlig1 Imar ve Sehircilik Daire Baskanliginin 27.03.2024 tarihli E-87022314-115.01.06.-1881487
sayili yazsi ile belediyemize bildirilmistir.

S6z konusu 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plam degisikligi, 3194 sayilt Imar Kanunu'nun 8/b
maddesi geregince 03.04.2024 tarihinden itibaren 02.05.2024 tarihinde mesai saati bitimine kadar bir (1)
ay siire ile Bornova Belediyesi ana bina iiciincii kat koridorundaki ilan panosunda asilmig olduguna ve es
zamanh olarak Bornova Belediyesi kurumsal internet sitesinde (http:/www.bornova.bel.tr/) yaymlandigina,
ilgili Mahalle Muhtarliginda ilan edildigine dair is bu tutanak tarafimizca diizenlenerek imza edilmistir.

Ozlem AYAN
Baskan Yardimcist
Bu belge, giivenli elektronik imza ile imzalanmistir.
Belge Dogrulama Kodu: 00PA-B5R5-0216 Belge Dogrulama Adres: https://ebys.bo bel.tr/Sorgu
Bornova Belediyesi Fevzi Cakmak Caddesi No.38 35040 Bornova/izmir Bilgi i¢in: Gézde KARAOGLU o]
Telefon No: +90 (232) 999 29 29 Faks No: +90 (232) 388 78 55 [K_UNVAN
Internet Adresi: http://www.bornova.bel.tr/ Evrak Sahibi: Gozde KARAOGLU

Kep Adresi:bornovabelediye@hs01.kep.tr Telefon No: 0(232) 999 29 29
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PLANLAMA SINIRLARI

PLAN DEGISIKLiIGi ONAMA SINIRI

YAPI YAKLASMA SINIRI

SAGLIK TESISLERI ALANI

ZEL

OZEL SAGLIK TESISi ALANI

OLCEK: 1/1000

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1-BU PLAN DEGiSiKLiGi, PLAN PAFTASI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BiR BUTUNDUR.

2-ERGENE MAHALLES| 3644 ADA 103 NO.LU PARSEL ADINA KAYITLI TASINMAZDA YER ALACAK AYAKTA TESHIS-TEDAVi
MERKEZi VEYA TIP MERKEZi KULLANIMLARINA iLiSKIN RUHSAT ALMA VE iSLETME ASAMALARINDA “AYAKTA TESHIS VE
TEDAVi YAPILAN OZEL SAGLIK KURULUSLARI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAK OLUP RUHSAT

ASAMASINDA UKOME GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

3-OTOPARK iHTIYACI iLGiLi YONETMELIKLER KAPSAMINDA PARSEL SINIRLARI iCERISINDE KARSILANACAKTIR.
3-PLANDA BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI iMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKUMLERi GECERLIDIR.
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iZMIR iLi, BORNOVA iLCESi, ERGENE MAHALLESI, 3644 ADA 103 PARSELE iLiSKiN 1/1000 OLCEKLI
UYGULAMA iMAR PLANI PLAN NOTU DEGiSiKLiGi PLAN ACIKLAMA RAPORU

A-PARSEL KONUMU

Izmir, Tiirkiye'nin en kalabalik tigiincii sehridir. 2022 TUIK verilerine gore Izmir'in niifusu
4.462.056’dir. Konumu itibari ile Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege Bolgesi'nin ortasinda yer
alan ve Izmir Kérfezi cevresinde bulunan sehir énemli bir fuar merkezi ve liman kentidir. Yiiz
6lciimii olarak tilkenin yirmi ti¢lincti biiyiik ilidir. Batisinda Ege Denizi ve Ege Adalari, glineyinde
Aydin, kuzeyinde Balikesir, dogusunda ise Manisa vardir.

Sekil 1-izmir {li'nin Konumu Sekil 2- Bornova ilgesi'nin Konumu

Bornova, izmir'in 30 ilgesinden biridir. Yamanlar Dagi'nin eteginde, 38 derece kuzey enlem
ve 27 derece dogu boylam iizerinde yer alir. izmir'in merkezi Konak'in 8 km kuzeydogusunda,
Izmir Kérfezi'nden 3 km dogudadir. Kuzeyinde Karsiyaka ilcesi ve Manisa ili topraklari; dogusunda
Kemalpasa ilgesi; batisinda Karsiyaka, Bayrakli ve Konak; glineyinde Buca ile ¢evrelenir. Belediye
teskilat1 1882 yilinda kurulmus, 1957 yilinda ilce haline gelmistir. Yiizolgiimii 224 km2'dir. Niifusu
2022 TUIK verilerine gére 454.470 kisidir.

Sekil 3: Planlama Alani Cevresel kullanimlar ve Uzak Uydu Gériintiisii

SiYAH BEYAZ SEHIR PLANLAMA iNS. AKARYAKIT. DAN. TUR. SAN. VE TiC. LTD. STi. Sayfa 3
Akdeniz Mah. Sehit Fethi Bey Cd. No:65 Konak-IZMIR | siyahbeyazplanlama@gmail.com | 0232 290 9424
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https://tr.wikipedia.org/wiki/T%C3%9C%C4%B0K
https://tr.wikipedia.org/wiki/Anadolu
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_B%C3%B6lgesi
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir_K%C3%B6rfezi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Denizi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Adalar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ege_Adalar%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Ayd%C4%B1n
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bal%C4%B1kesir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Manisa
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Yamanlar_Da%C4%9F%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Konak%2C_%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/%C4%B0zmir_K%C3%B6rfezi
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kar%C5%9F%C4%B1yaka
https://tr.wikipedia.org/wiki/Manisa
https://tr.wikipedia.org/wiki/Kemalpa%C5%9Fa%2C_%C4%B0zmir
https://tr.wikipedia.org/wiki/Bayrakl%C4%B1
https://tr.wikipedia.org/wiki/Buca

Planlamaya konu Izmir ili, Bornova Ilgesi, Ergene Mahallesi, 3644 ada 103 parsel; izmir
Bayrakli Sehir Hastanesi’'nin 4.5 km giineydogusunda, Westpark Alisveris Merkezi'nin 3.5 km
giineydogusunda, Asik Veysel Rekreasyon Alan’nin 2.5 km kuzeybatisinda, Ismet Sezgin
Ortaokulu’'nun 600 m kuzeybatisinda yer almaktadir. izmir Cevre Yolu'nun Sehir Hastanesi ile
Yiizbasi Ibrahim Hakki Caddesi arasinda kalan béliimiiniin dogu kesiminde yer almaktadir.
Parselin yakin konumu incelendiginde batisinda 450 Evler Cami, giineyinde ise Fehmi Yigin
Caddesi yer almaktadir.

Sekil 4: Planlama Alani Cevresindeki Ulasim Baglantilar1

Plan degisikligi konusu 3644/103 parsel 1238,57 m2 biiyiikliigiinde olup, niteligi “4 Kath
Betonarme Ofis, isyeri ve Arsas1”dir.

Sekil 5- Planlama Alan1 Uydu Fotografi (Yakin)
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B-MEVCUT iMAR PLANI KARARLARI

1) 1/5000 6lgekli Nazim imar Plam

Plan degisikligi calismasi konusu parsel mevcut 1/5000 6lgekli Nazim Imar Planinda Ozel
Saglik Tesisi Alani kullanimi igerisinde yer almaktadir.

Sekil 6-Mevcut 1/5000 dl¢ekli Nazim imar Plam

2) 1/1000 él¢ekli Uygulama imar Plam
Plan degisikligi calismasi konusu parsel Bornova Belediye Meclisinin 05.02.2018 tarih 69
say1l1 karari ile kabul edilen, izmir Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.04.2018 tarih 05.472 sayil
karari ile uygun gériilerek 09.05.2018 tarihinde onaylanan 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan
kapsaminda kalmaktadir. S6z konusu plan kararlarina goére “T3” notasyonlu “Ticaret Alani”
kullaniminda kalan parselin yapilasma kosullar1 incelendiginde Yencok=5.75 metre, 6n bahge
mesafesi olmayip, diger cephelerden 5’er metre cekme mesafesi bulunmaktadir.

Mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani plan notlarina bakildiginda, “TICARET (T3)
ALANI: Cevresindeki konut alanlarinda yasayan halkin giinliik ihtiyaclarini karsilamaya yénelik,
imalathane niteliginde olmayan, gayrisihhi 6zellik tasimayan diikkan, market, kuafér, terzi gibi ticari
tiniteler ile ofis-biiro, banka gibi hizmet birimlerinin ve lokanta, pastane, kafe, cay bahgesi, diigiin
salonu gibi eglenceye yénelik birimlerin ye aldigi alanlardir. Bu alanlarda konut yer alamaz.” hilkmii
bulunmaktadir.
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HULASTIRMA SINI
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Sekil 7- Mevcut 1/1000 dl¢ekli Uygulama imar Plan

C -ONERI iMAR PLANI DEGISIKLIiGi
1) Plan Degisikligi Teklifi Amaci ve Gerekcesi

1.1) Plan Degisikligi Amaci
Plan degisikligi calismasinin amaci, Bornova Ilgesi, Ergene Mahallesi, 3644 ada 103 nolu
parselin 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plam dogrultusunda “Ozel Saghk Tesisi Alam” olarak
belirlenmesidir.

1.2) Plan Degisikligi Kapsami
Plan degisikligi calismasi; mevcut 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan1 kararlarinda “Ticaret
Alan1” kullaniminda kalan 3644 ada 103 no.lu parseli kapsamaktadir.

~1.3) Plan Degisikligi Gerekcesi _

[zmir ilinde yasanan deprem nedeniyle Bornova Ilcesi Kazim Dirik Mahallesi Mustafa Kemal
Caddesi No:130 adresinde ve 9 pafta, 3877 ada, 1 sayili parselde yer alan Kardelen Apartmani kat
malikinin basvurusu tiizerine lisansh kurulus tarafindan binanin depremsel risk durumunun
incelendigi ve 11.04.2021 tarihli riskli yap1 tespit raporunun diizenlendigi, yapinin durumunun
6306 sayili Kanun kapsaminda degerlendirilmesi icin yapilan basvuru lizerine Bornova Belediye
Baskanliginca yapilan incelemede; Bornova ilcesi Kazim Dirik Mahallesi Mustafa Kemal Caddesi
No0:130 adresindeki 9 kath betornarme yapi ile Kazim Dirik Mahallesi Mustafa Kemal Caddesi
234/1 Sokak No:2/A, 2B, 2C, 2D adresinde bulunan Ozel Yedigiin Tip Merkezine ait binanin
“bodrum katlarda ortak kullanim alanina sahip olmasi” nedeniyle her iki yapinin riskli yap1 oldugu
tespiti Uizerine her iki yapiya 10.06.2022 tarihinde yikim karari verilmistir.

S6z konusu yapinin bir kisminda hizmet veren Ozel Yedigiin Tip Merkezi binay1 bosaltmak
zorunda kalmis ve yine ayni ilge sinirlari icerisinde bagka bir binaya tasinma karar1 alinmistir. Bu
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dogrultuda Saglik Bakanligina tasinilmak istenen binayla ilgili basvuruda bulunulmus, Saghk
Bakanhgi da 18.04.2023 tarih, 64706799 sayih yazisinda; Ozel Yedigiin Tip Merkezinin taginmak
istedigi binaya yonelik talep degisiklik 6ncesi mevzuat kapsamda degerlendirilmis olup, Ayakta
Teshis ve Tedavi Yapilan Ozel Saghk Kuruluslari Hakkinda Yonetmeligin 10 uncu ve 11 inci
maddeleri geregince Tip Merkezi 6n izni verilebilmesi i¢in sahiplik adina diizenlenmis, binaya veya
parsele iliskin Planh Alanlar imar Yoénetmeligi'ne ve imar mevzuatina gére 6zel saghk tesisi
(saghik merkezi) yapilabilecek yer belgesi izni istenmistir.

2) Plan Degisikligi Kararlari
2.1) Analiz Calismasi

Plan degisikligine konu alanin yakin c¢evresine iliskin Ulagim Analizi hazirlanmistir. S6z
konusu analiz dogrultusunda parselin yakin ¢evresindeki tasit ve yaya yolu baglantilar ile otopark
alanlarina iliskin yer ve kapasite tespiti yapilmistir.

Ulasim analizi sonucunda bélgede yer alan tasit yollarinin derecelendirilmesine gore parselin
glineybati kesiminden 2. Derece (25 metre genisliginde), kuzeydogu kesiminden ise 3. Derece Tasit
Yolu (10 metre genisliginde) gectigi goriilmektedir. Otopark acgisindan yine parselin
kuzeydogusunda yer alan 3. Derece tasit yolu lizerinde 12 arag kapasiteli bir genel otopark alaninin
var oldugu goriilmektedir.

GOSTERIM
E BiRINCi DERECE YOL

iKINCI DERECE YOL

“| UGUNCU DERECE YOL

DORDUNCU DERECE YOL |

e | YAYA YOLU

!Eég! OTOPARK
=)

Sekil 8- Ulasim Analizi



mailto:siyahbeyazplanlama@gmail.com

2.2) Plan Degisikligi

Ozel Yedigiin Tip Merkezinin tasinmak istedigi Bornova Ilgesi, Ergene Mahallesi 3644 ada
103 parselin mevcut imar plani incelendiginde Ticaret alani (T3) kullaniminda kaldig],
yirirliikteki plan notlarinda Ticaret alani (T3); “CEVRESINDEKI KONUT ALANLARINDA YASAYAN
HALKIN GUNLUK IHTIYACLARINI KARSILAMAYA YONELIK, IMALATHANE NITELIGINDE
OLMAYAN, GAYRISIHHI OZELLIK TASIMAYAN DUKKAN, MARKET, KUAFOR, TERZI GIBI TiCARI
UNITELER ILE OFIS-BURO, BANKA GiBI HIZMET BIRIMLERININ VE LOKANTA, PASTANE, KAFE,
CAY BAHGESI, DUGUN SALONU GIiBI EGLENCEYE YONELIK BIRIMLERIN YER ALDIGI
ALANLARDIR. BU ALANLARDA KONUT YER ALAMAZ.” seklinde tarif edildigi goriilmektedir.

Izmir depreminin ortaya ¢ikardifi miicbir sebep, saghk bakanlhig tarafindan da kabul
edilerek yillardir Bornova halkina hizmet eden mevcut saglik tesisinin devamliliginin
saglanabilmesi i¢in gerekli kolayliklar1 géstermektedir. Bu kapsamda Ozel Yedigiin Tip Merkezinin
tasinmak istedigi Ergene Mahallesi 3644 ada 103 parselde Tip Merkezi (Saglik Merkezi) ruhsati
alinabilmesi i¢cin 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plan degisikligi yapilmasi ihtiyact dogmustur ve
parsel sinirlarinda ve yapilasma kosullarinda herhangi bir degisiklik yapilmayarak parsel “Ozel
Saglik Tesisi Alan1” olarak belirlenmistir.

iZzMiR iLi, BORNOVA ILCESi, ERGENE MAHALLESI
3644 ADA 103 PARSELE iLiSKIN UYGULAMA iMAR
PLANI DEGISIKLIGI
GOSTERIM

PLANLAMA SINIRLARI

E‘, PLAN DEGISIKLIGI ONAMA SINIRI
E YAPI YAKLASMA SINIRI

SAGLIK TESISLERI ALANI

l@! OZEL SAGLIK TESIiSi ALANI

PLAN UYGULAMA HUKUMLERI

1-BU PLAN DEGISIKLIGI, PLAN PAFTASI, PLAN NOTLARI VE PLAN AGCIKLAMA RAPORU ILE BIR BUTUNDUR. \
2-ERGENE MAHALLES| 3644 ADA 103 NO.LU PARSEL ADINA KAYITLI TASINMAZDA YER ALACAK AYAKTA TESHIS- |7\
TEDAVI MERKEZI VEYA TIP MERKEZI KULLANIMLARINA ILISKIN RUHSAT ALMA VE ISLETME ASAMALARINDA | N
“AYAKTA TESHIS VE TEDAVI YAPILAN OZEL SAGLIK KURULUSLARI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE \
UYULACAK OLUP RUHSAT ASAMASINDA UKOME GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

3-PLANDA BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE iLGiLi YONETMELIK HUKOMLERI
GECERLIDIR. D o\
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Sekil 9: 1/1000 6lcekli Mevzii Imar Plam Degisikligi Onerisi
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PLAN NOTLARI

1-BU PLAN DEGISIKLIGI, PLAN PAFTASI, PLAN NOTLARI VE PLAN ACIKLAMA RAPORU iLE BIiR
BUTUNDUR.

2-ERGENE MAHALLESI 3644 ADA 103 NO.LU PARSEL ADINA KAYITLI TASINMAZDA YER ALACAK
AYAKTA TESHIS-TEDAVI MERKEZI VEYA TIP MERKEZI KULLANIMLARINA ILISKIN RUHSAT
ALMA VE ISLETME ASAMALARINDA “AYAKTA TESHIS VE TEDAVI YAPILAN OZEL SAGLIK
KURULUSLARI HAKKINDA YONETMELIK” HUKUMLERINE UYULACAK OLUP RUHSAT
ASAMASINDA UKOME GORUSU ALINMASI ZORUNLUDUR.

3-PLANDA BAHSEDILMEYEN HUSUSLARDA 3194 SAYILI IMAR KANUNU VE ILGILI YONETMELIK
HUKUMLERI GECERLIDIR.
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